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Sdadan fungerer det
danske realkreditsystem

Et realkreditién er et I&n med pant i fast ejendom, der er optaget
i et realkreditinstitut. | Danmark gér realkreditsystemet mere end
200 értilbage, og man taler i dag om den klassiske danske real-
kreditmodel. Modellen bygger pd, at der er en tast sammenhaeng
mellem I&n og obligationer. Den er unik — ogsd i et internationalt
perspekitiv.

Den danske realkreditmodel
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Realkreditldn er den
mest almindelige
ldnetype i Danmark

Danske realkreditinstitutters udestéende udldén er over dobbelt
s& stort som pengeinstitutternes udlén. Ved udgangen af juni
2021 var det udestdende realkreditudlidn pd 2.888 mia. kr, mens
pengeinstitutternes udlén var 739 mia. kr.
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Deekker indenlandsk udlén, ultimo juni 2021. Kilde: Nationallbanken.



Realkreditldn gives i stor
stil til badde husholdninger
og virksomheder

77 pct. af al udestéende udlén til vicksomheder er realkreditién,
og 82 pct. af udldnet til husholdningerne kommer fra realkredit-
institutterne.

Realkreditldns andel af det samlede udestdende
udldan fra penge- og realkreditinstitutter
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Virksomheder Husholdninger

Husholdnnger daskker over lenmodtagere, pensionister mv. Virksomheder daekker
over ikke-finansielle selskaber og personligt ejede virksomheder. Opgarelsen daek-
ker indenlandsk udlén, ultimo juni 2021. Kilde: Nationalbanken.



Realkreditldn er en
sikker og stabil kilde
til inansiering

Realkreditlén er en sikker og stabil kilde til finansiering for dan-
ske husholdninger - ogsé under kriser. B&dde under COVID-19 og
under finanskrisen i 2008 blev realkreditudi&net til husholdninger
ved med at stige. Siden september 2008 er realkreditudidnet til
husholdningerne vokset med 478 mia. kr.

Realkreditinstitutters udestdende
udldn til husholdninger
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Husholdninger daskker over lsnmodtagere, pensionister mv. Opgerelsen deekker
over indenlandsk udlén, ultimo juni 2021. Kilde: Nationalbanken.



Stigning i udlan til
virksomheder
siden finanskrisen

Realkreditinstitutternes udlén til virksomheder er samlet set ste-
get med 485 mia. kr. siden finanskrisen i 2008.

Realkreditinstitutters udestdende
udlan til virksomheder
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Virksomheder daekker over ikke-finansielle selskaber og personligt ejede virksomhe-
der. Opgerelsen daekker indenlandsk udidn, ultimo juni 2021. Kilde: Nationalbanken.



Meget lave tab pd
danske realkreditldn

Der er meqget lave tab pé& danske realkreditlén, og den veesent-
ligste arsag er, at folk betaler ydelserne pé& deres realkreditlén -
ogsdikrisetider. Under finanskrisen var kun knap 9.000 boligejere
bagud med betalingerne pdé deres boligldn. | dag er ca. 2.100 ud
af landets ca. 1,4 mio. boligejere bagud med betalingerne pé de-

res realkreditlén.

Restancer pd ejerboliger inkl. fritidshuse

antall&nirestance

10.000

8.000 A

6.000

4.000 /

2.000 N

2008 2010 2013 2016 2019 2021

Opgerelsen er en estimation af, hvor mange boliglén, der ikke er betalt senest 3,5
mdaneder efter terminen. Kilde: Finans Danmark.



Geografisk fordeling
af realkreditlan

De seneste ar er der bdade i land og by givet flere realkreditldn il
boligkab end tidligere. Den geografiske fordeling af nye realkre-
ditlén til boligkeb afspejler i hgj grad den geografiske fordeling af
bolighandler.

Nye realkreditldn til keb af heldrsboliger
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Landdistrikter daskker over land- og yderkommuner. Kilde: Finans Danmark.



Gode vilkar for
indfrielse af Idn

L&nene kan altid indfries ved at kebe obligationerne bag I&net il
markedspris. Er kursen over 100, kan I&ntager for lange konverter-
bare fastforrentede I&n betale restgaelden tilbage ved atindfrilé-
nets restgaeld til kurs 100 (pari]. Det giver Idntager mulighed for at
styre sin geeld og gkonomiske risiko fleksibelt. Man kan omlsegge
sine I&n, hvis renterne har aendret sig, eller hvis man tror, at de vil
aendre sig i fremtiden. Omlaegninger - eller konverteringer - er et
udbredt faeenomeni Danmark.

Indfrielser af realkreditldn
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Indfrielser daekker bl.a. over omlsegninger af eksisterende realkreditlén til nye og
indfrielser af realkreditlén i forbindelse med ejerskifter. Kilde: Finans Danmark.



Dansk realkredit
bidrager til baeredygtighed

Realkreditten spiller en afgarende rolle i forhold til at hjeelpe dan-
ske boligejere og virksomheder med finansiering af den beaere-

dygtige omstilling.

Penge- og realkreditinstitutter finansierede i 2020 grenne aktivi-
teter for omkring 460 mia. kr. Stgrstedelen af den nuvasrende fi-
nansiering bestér af realkreditlén til elendomme og boliger med
energimaerke B eller derover. Men realkreditten finansierer f.eks.

ogsd vindmaoller.

Mange boligejere far realkreditldin til energiforbedringer - f.eks.

varmepumper som erstatning for naturgas- og olieanleeg eller

energieffektiviseringer som f.eks. bedre isolering af boligen.




Verdens storste marked
for realkreditobligationer

Den store udbredelse of realkreditlén i Danmark har fert til, at vi
har verdens sterste marked for realkreditobligationer med pant i
fast ejendom. Selv om Tyskland, Spanien og Frankrig har mange
flere indbyggere og boliger, har vii Danmark et sterre marked for
realkreditobligationer. Samlet set er der danske realkreditobliga-
tioner svarende til et belgb pd ca. 419 mia. euro - ca. 3115 mia. kr.
Det svarer til knap 135 pct. af Danmarks érlige BNP.

Realkreditobligationer med pant i fast ejendom
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Kilde: ECBF/EMF.



Det mest almindelige
vaerdipapir i Danmark

Realkreditobligationer er den type veerdipapir, der er flest of i
Danmark. Markedet for realkreditobligationer er f.eks. fire gange
stgrre end markedet for statsobligationer.

Markedsveerdi af danske stats-
og realkreditobligationer
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Statsobligationer Realkreditudstedelser

Opgerelsen er lavet pd baggrund af data fra ultimo juni 2021. Kilde: Nationalbanken.



Udenlandske
investorer

Udenlandske investorer ejeri dag 25,5 pct. af alle realkreditob-
ligationer. Den store udenlandske interesse er med til at give
boligejerne ogvirksomheder lave renter p& deres realkreditién.
Udenlandske investorer har fé&et en stigende appetit pd real-
kreditobligationer under og efter den seneste krise. | 2011 var
det kun 15 pct. af alle realkreditobligationer, der var p& uden-
landske haender.

Udlandets ejerandel af danske
realkreditobligationer
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B Dansk ejerandel Udenlandsk ejerandel

Opgerelsen er lavet pé baggrund af den samlede beholdning af danske realkredit-
obligationer. Kilde: Nationalbanken.
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